PROJEKT

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo),
gm. Luzino w zakresie dziatek nr: 793/1, 793/2, 793/3, potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kebtowo

Plan spotkania otwartego
I Prezentacja projektu planu miejscowego

| Pytania ogolne i opinie na temat projektu planu
miejscowego

1] Dodatkowe wyjasnienia

IV Mozliwosc¢ sktadania uwag
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Czym jest plan miejscowy?

| Lokalny akt planowania przestrzennego.
Il Okresla jakie inwestycje budowlane mozna wykonac na

dziatce budowlanej.

Ill Ma ksztattowacd i chroni¢ fad przestrzenny oraz
Zrownowazony rozwoj.

IV Zakres jego ustalen nie jest dowolny, okresla go ustawa o
panowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisy

odrebne.
V Procedura planistyczna jest scisle zdefiniowana - nie ma

dowolnosci proceduralne;j.
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PROCEDURA PLANISTYCZNA - kroki

(na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Uchwata rady gminy o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
Ogtoszenie i zawiadomienie o przystgpieniu

Sktadanie wnioskéw

Sporzidzenie projektu planu

Opiniowanie i uzgodnienia

Konsultacje spoteczne ze spotkaniem otwartym

Wprowadzenie zmian wynikajgcych z uwag

Ewentualne ponowienie czynnosci w niezbednym zakresie
Przedstawienie Radzie Gminy projekt planu miejscowego wraz z raportem

Uchwalenie miejscowego planu przez Rade Gminy
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Powody podjecia planu miejscowego i podstawy prawne
| Podjecie planu zostato podyktowane wnioskiem.

Il Celem przedmiotowego planu jest zmiana przeznaczenia terenu na funkcje ustug lub
produkcji oraz korekta parametrow zabudowy w celu poprawy warunkéw do
lokalizacji nowych inwestycji.

lll Projekt zmiany planu miejscowego opracowany zostat w oparciu o Uchwate nr
XLV/634/2023 Rady Gminy Luzino z dnia 1 grudnia 2023 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo), gm. Luzino w zakresie
dziatek nr: 793/1, 793/2, 793/3, potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w
miejscowosci Kebtowo. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,55 ha.

IV Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym.
V Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Obszar opracowania
— - Dziatki nr: 793/1, 793/2, 793/3, potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kebtowo

P - Powierzchnia ok. 3,55 ha
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() Obowiagzujacy plan
miejscowy

Plan obowigzujgcy zostat

uchwalony w 2015 r.

Teren zostat przeznaczony

pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi
oznaczony symbolem K.11.MN, U.
Obecne gtéwne parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- wysokos¢ zabudowy maksymalnie
11m

(do 2 kondygnacji nadziemnych

+ podpiwniczenie),

- Procent zabudowy dziatki
maksymalnie 30%,

- Procent powierzchni biologiczne
czynnej

minimalnie 30%,

- dachy dwuspadowe ) j SN \ - =5
o kacie nachylenia 25-45°, s 2. - . e i
- wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki
minimalnie 900 m2.
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p Projekt zmiany planu
r . .
o - zatacznik graficzny
i Celem przedmiotowego planu jest
k zmiana przeznaczenia terenu na
t funkcje ustug lub produkcji oraz
korekta parametréw zabudowy w
P celu poprawy warunkéw do
\ lokalizacji nowych inwestycji.
: Zmienione parametry zabudowy
u i zagospodarowania terenu:
- wysokos¢ zabudowy maksymalnie
M 12 m, dla dziatki nr 793/2
i maksymalnie 10,0 m,
e - Procent zabudowy dziatki
i maksymalnie 40%.
s
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§ 20. Ustakenia szozegdlowe dla feremu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P wydziclonego liniami

Projekt zmiany planu roz arscniagymi sarestepiee:

1) preeznaczenie terenur teren ushug lub produkci. W granicach terenu;

a) ponadio dopuszrza 9e
- tekst uch Wa’{y - budynek uslugowy z whudowanymi maksymalnis dwoma lokalami misszkainymi, bez ckreglenia propori misdzy
fymi funkcjami; laczna powserzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych nie moze przekraczac 30% powierzchni uzytkowej
bud:mku
: lotalizacie infrastrukiury technicanej na zasadach okresionych w § 17 ust. 1 uchwaty,
Celem przedmiotowego planu - funkejo magazyroun w budykach,
jest zmiana przeznaczenia b)  wykiuczasig: _
K - ushugi zdrowia | pomocy spolecans,
terenu na funkcje ustug lub - ushugi nauki | sdukad
.. - ushugi handlu wielkopowserzchniowsao,
produkcji oraz korekta realizacie przedsigwzied mogacych znaczaco oddzialywat na Srodowisko w rozumieniu przepistw ustawy z dnia 3
4 pazﬂaemlka 2008 r. 0 udostepaisniu informacii o Srodowisku i jego ochronie, wizizle spoleczedstwa w ochronie
parametrow ZabUdOWy w Celu Srodowizka oraz o ocenach oddzialywania na drodowisko, Z wyjatiklem realizach przedsmmec potenciainis mogacych
poprawy waru nkéw do ZNACTAC0 oddaahn\'ac na frodowisko, dia ktcn'd'l organ  ochrony Srodowicka stwierdzil brak  kondscznogci
. . A . preeprowadzenia oceny oddristywania prredsewziesia na srodowisko;
|0ka ||Za CJI nowych InwestyCJ l. 2| parametry i wekagniki kertafowania zabudowy orar zagospodarowsnia terenu:
. a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 100 m od Ena raniczajgce] terenu 1N i od linii raniczajace] i
W stosunku do obecnie ] Iokalnej KDL, ~ e e
H H 2 b) wdziat powierzchni zabudnw maksymalnie 40%,
ObOWIQZUJQCVCh g’rownych c) nadziemna intensywnosc zabudowy: mirimalnie 0.0, maksymaknie 08
para metrow za budowy i d]  udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30%, )
Rk e] wysokost zabudowy: maksymainis 12,0 m, dia dziafi nr 79372 maksymalnie 10,0 m,
zagospodarowan Ia na tym fi geometria giownej pofaci dachu: dach dwuzpadowy o symetrycznym kacie nachylenia pofad dachu o spadiu
. . . potaci dachowych 40° - 45° b 20°-30°,
terenie zmieniono parametry: ) giwma bryla budynku keztattowana na rzucie prostokata o maksymainych wymiarach 140,0 mna 55,0 m;
- Procent zabudowy dziatki z e owanch. mimimaine 200 e
ma ksymalnego 30% na 40%, a)  obshuga komunikacyina terenu: z drogi publiczne) aminne KDL,
L, b) obowiazue Zapewnicnic micjsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaly;
- wysokos$¢ zabudowy z 11 m na 5)  warunki wynikajace 7 ochrony érodowiska i przyrody
. . a) lokalizowanie na terenie rodzimesj zieleni wysokiej,
12m, a dla dziatki nr 793/2 b% pazcetale vk kW § 6 uchuuely:

) gzczeqoine warunki Zagospodarowania ferenu;
a) fragmenty terenu znajdujg sie w strefach ochronnych: istniejacej napowietrang) linii elekiroenergetycone) sredniego
napiecia 15V oraz projekiowane] napowiefrznej linii elekiroenergetycznej wysokiego napecia WN 110KV, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarie w § 15 ust. 1 uchwaly,
b) przez teren przebiea gaz0ciag Wysokiego ciénienia DNTOO 2e strefs ograniczef w Zagospodanowaniu pokazana na
rysunku, ocbowiazuja ustalenia §15 ust. 2 uchwaly,
c) na terenie najduje sie strefa ochrony konserwatorskie] stanowiska archeologicznego wetego w aminns] ewidendi
Zabytuow, 0Znaczona na rysunky planu, gdzie obowiazuia ustalenia zawarte w 510 ust. 1 uchwaly.
) fragment tencnu Znajduje sic w streSie ochrony konserwatorskis] otoczenia | ekspozygi zespotu dworsko-parkowsgo w
Charwatyni, obowizzuja ustalenia zawarte w §10 ust 3 uchwaly,
£) ustala sig obowiazek nasadzenia Zieleni izolacyino — krajobrazows] w miciscach wekazanych na rysunku planu. W
strefach ochronnych i kontrolowanych sied, nasadrenia zisleni zgodnie z przepisami odrebmymi

maksymalnie 10,0 m.
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PROCEDURA PLANISTYCZNA - Przypomnienie kolejnych krokéw po
zakonczeniu konsultacji spotecznych

Wprowadzenie zmian wynikajgcych z uwag (o ile wystgpi taka potrzeba)

Ewentualne ponowienie czynnosci w niezbednym zakresie (o ile wystgpi taka potrzeba)
Utworzenie raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych
Przedstawienie Radzie Gminy projekt planu miejscowego wraz z raportem

!

Uchwalenie miejscowego planu przez Rade Gminy

Dziekujemy za uwage i zapraszamy do dyskus;ji
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