
 
Plan spotkania otwartego 
 
I  Prezentacja projektu planu miejscowego 
 
II  Pytania ogólne i opinie na temat projektu planu 
 miejscowego 
 
III  Dodatkowe wyjaśnienia 
 
IV   Możliwość składania uwag 
 

 

PROJEKT  
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębu geodezyjnego Kębłowo (wsie Kębłowo i Kochanowo),  

gm. Luzino w zakresie działek nr: 793/1, 793/2, 793/3, położonych w obrębie geodezyjnym Kębłowo, w miejscowości Kębłowo 



 
Czym jest plan miejscowy? 
 
I  Lokalny akt planowania przestrzennego.  
II Określa jakie inwestycje budowlane można wykonać na 
działce budowlanej.  
III Ma kształtować i chronić ład przestrzenny oraz 
zrównoważony rozwój.  
IV Zakres jego ustaleń nie jest dowolny, określa go ustawa o 
panowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisy 
odrębne.  
V Procedura planistyczna jest ściśle zdefiniowana - nie ma 
dowolności proceduralnej. 
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PROCEDURA PLANISTYCZNA  - kroki 
(na podstawie Ustawy z dnia  27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) 

 
Uchwała rady gminy o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu 
 
Ogłoszenie i zawiadomienie o przystąpieniu  
 
Składanie wniosków 
  
Sporządzenie projektu planu 
 
Opiniowanie i uzgodnienia 
 
Konsultacje społeczne ze spotkaniem otwartym 
 
Wprowadzenie zmian wynikających z uwag 
 
Ewentualne ponowienie czynności w niezbędnym zakresie 
 
Przedstawienie Radzie Gminy projekt planu miejscowego wraz z raportem 
 
Uchwalenie miejscowego planu przez Radę Gminy 
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Powody podjęcia planu miejscowego i podstawy prawne 
 
I  Podjęcie planu zostało podyktowane wnioskiem. 
 
II Celem przedmiotowego planu jest zmiana przeznaczenia terenu na funkcje usług lub 
produkcji oraz korekta parametrów zabudowy w celu poprawy warunków do 
lokalizacji nowych inwestycji.  
  
III Projekt zmiany planu miejscowego opracowany został w oparciu o Uchwałę nr 
XLV/634/2023 Rady Gminy Luzino z dnia 1 grudnia 2023 roku w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obrębu geodezyjnego Kębłowo (wsie Kębłowo i Kochanowo), gm. Luzino w zakresie 
działek nr: 793/1, 793/2, 793/3, położonych w obrębie geodezyjnym Kębłowo, w 
miejscowości Kębłowo. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,55 ha. 
 
IV Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym. 
V  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
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Obszar opracowania 
- Działki nr: 793/1, 793/2, 793/3, położonych w obrębie geodezyjnym Kębłowo, w miejscowości Kębłowo 
- Powierzchnia ok. 3,55 ha 
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Obowiązujący plan 
miejscowy 
 
Plan obowiązujący został  
uchwalony w 2015 r. 
Teren został przeznaczony  
pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną i usługi 
oznaczony symbolem K.11.MN,U. 
Obecne główne parametry zabudowy 
i zagospodarowania terenu: 
- wysokość zabudowy maksymalnie 
11 m 
(do 2 kondygnacji nadziemnych  
+ podpiwniczenie), 
- Procent zabudowy działki  
maksymalnie 30%, 
- Procent powierzchni biologiczne 
czynnej  
minimalnie 30%, 
- dachy dwuspadowe 
o kącie nachylenia 25-45°, 
- wielkość nowoprojektowanej działki  
minimalnie 900 m². 
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Projekt zmiany planu 
- załącznik graficzny 
 
Celem przedmiotowego planu jest 
zmiana przeznaczenia terenu na 
funkcje usług lub produkcji oraz 
korekta parametrów zabudowy w 
celu poprawy warunków do 
lokalizacji nowych inwestycji.  
Zmienione parametry zabudowy 
i zagospodarowania terenu: 
- wysokość zabudowy maksymalnie 
12 m, dla działki nr 793/2 
maksymalnie 10,0 m, 
- Procent zabudowy działki  
maksymalnie 40%. 
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Projekt zmiany planu 
- tekst uchwały 
 
Celem przedmiotowego planu 
jest zmiana przeznaczenia 
terenu na funkcje usług lub 
produkcji oraz korekta 
parametrów zabudowy w celu 
poprawy warunków do 
lokalizacji nowych inwestycji.  
W stosunku do obecnie 
obowiązujących głównych 
parametrów zabudowy i 
zagospodarowania na tym 
terenie zmieniono parametry: 
- Procent zabudowy działki z 
maksymalnego 30% na 40%, 
- wysokość zabudowy z 11 m na 
12m, a dla działki nr 793/2 
maksymalnie 10,0 m. 
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Dziękujemy za uwagę i zapraszamy do dyskusji 

 
PROCEDURA PLANISTYCZNA  - Przypomnienie kolejnych kroków po 
zakończeniu konsultacji społecznych 
 
Wprowadzenie zmian wynikających z uwag (o ile wystąpi taka potrzeba) 
 
Ewentualne ponowienie czynności w niezbędnym zakresie (o ile wystąpi taka potrzeba) 
 
Utworzenie raportu podsumowującego przebieg konsultacji społecznych 
 
Przedstawienie Radzie Gminy projekt planu miejscowego wraz z raportem 
 
Uchwalenie miejscowego planu przez Radę Gminy 
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